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 1403سال   ماهمرداددر  مسکن شهر تهران   بازار  معاملاتزارش تحولات گ

تهران  بازار  معاملات تحولات  »گزارش   آمارها  «1403سال    ماهمرداد   در  مسکن شهر  از  برگرفته  خام    ي که 

  يزکمر  ک ن اب  يداقتصا  يهااستي و س  ها يتغلات کشور است، توسط اداره بررسسو م  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شده و تهي

واحد مسکوني    هزار  7/3  شهر تهران به   معامله شده در  هاي مسکوني تعداد آپارتمان،  1403سال    ماه مرداددر   ▪

   .دهدمينشان   يش افزادرصد  2/26و  3/ 0 بيبه ترت ماه مشابه سال قبل  و  نسبت به ماه قبلکه   رسيد

فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ت خريد و  قيمط  وستم   ، رشاگز  د رمو  ماه ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل  يدرصد   2/1  شيافزا  از  يحاک که    ريال بود  ميليون  0/885  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم

  حجم معاملات مسکن  -1

سههال   مههاهمرداد  دربنهها  يههک رمههر  بههه ت ک  انرتههر  ش  رد  هشد  بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله

سههال سههاخت بهها سههه   5واحههدهاي تهها  ،  واحد مسکوني معامله شده  3665از مجموع    از آن است که  يحاک  1403

 1/0حههدود    قبههل  سال  ماهمردادسه  مذکور در مقايسه با    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  2/27

  ت.سا  هفتاي  يشافزادرصد  واحد  

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
اه ممرداد  سهم درصد   درصد تغيير   

1401 1402 1403  1402 1403  1402 1403 

 27.2 27.1  26.8 65.2-  998 787 2259 سال   5  تا

6-10 1365 537 603  -60.7 12.3  18.5 16.5 

11-15 1285 554 688  -56.9 24.2  19.1 18.8 

16-20 1254 420 471  -66.5 12.1  14.5 12.9 

 24.7 20.9  49.3 63.5-  905 606 1662 20بيش از  

 100.0 100.0  26.2 62.9-  3665 2904 7825 جمع کل 
 املات املاک و مستغلات کشورت معثب  هن اماسام  ي خرهاامآ  ه ازبرگرفت  محاسبات گزارش/ماخذ:  

حههاکي از آن اسههت    1403  سههال   اه مهه مرداد   در تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران    توزيع 

دهههاي  ردا قرا بيشههترين تعههداد    ، از کههل معههاملات   درصههدي   14/ 0بهها سههه     5منطقههه    ، گانه شهر تهران 22که از ميان مناطق  

در    درصههدي   7/ 7و    8/ 1،  9/ 7هاي  به ترتيههب بهها سههه    4و    2،  10مناطق    همچنين ده است.  ا د   صاص ت خ ا   د و به خ را    ه ام ن مبايعه 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 
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 1403 سال  ماهمرداد در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه مناطق شهر ت  توزيع -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 خام  يارهاآم ته ازفربرگ   /ارشبات گز: محاسخذما

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور مانه اس

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

طريق 1403سال    ماهمرداددر   از  شده  معامله  مسکوني  واحد  زيربناي  مربع  متر  يک  قيمت  متوسط   ،  

تهرابنگاه شهر  ملکي  معاملات  مانسبت    که  دبوريال    يونليم  0/885ن  هاي  ماه  بلق   هبه  قبلمشاب  و  سال  به    ه 

   دهد.مينشان  يشافزا درصد  8/16 و 2/1 ترتيب

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1403ماهمرداد درصد تغيير مقطع زماني

 1403مرداد 1403تير 1402مرداد
نسبت به 
 ماه قبل

  بهاماه مش نسبت به
 لقب الس

  26.2  3.0  3665  3559  2904 )واحد مسکوني(   تلامامع دادعت

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

757.9 874.6 885.0 1.2 16.8 

 محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ماخذ: 

 ي معاملهههونکسهه اي منهه تر مربع زيربمک  يت  قيمسط  ومتين  تريشب  ،اري تهرانهرده شگان22ميان مناطق  در  

 تعلههق داشههته  18  ميليون ريال بههه منطقههه  2/421  باو کمترين آن    1  ميليون ريال به منطقه  1/1790شده معادل  

 . است

       

 

 
_____________________________________________________________________ 

به ناهمگن برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  متوسط قيمت معاملاتي  .1   نمايد که با توجه 
واحده معامل ابودن  مسکوني  )به  ي  وضعيت هطبق   حله،م  ،ناحيه  اظلحه شده  پارو مچه رات  امش  ،  وساخ   ت يکي،  آسانسور  ،انباري،  کينگن    ساير   ت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهذکور در مقايسه قيمت(، لازم است موارد ملموار
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 ل( ا ي ر   ون ميلي )            تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور مار ته از آبرگرف  /شگزارت  ااسبحماخذ: م 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

که بههه  هددمي نشان 1403سال  ماهمردادسکوني معامله شده شهر تهران در توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصههد از معههاملات   7/55دل  سهمي معار مربع،  مت  80از    ترمح زيربناي کطس  اب  ينومسک  ايحدهوا  احت،مسلحاظ  

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتههر از متوسههط قيمههت   0/57انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

 هبهه  زيهه نت لامعههام از درصههد 0/50و  ه شههده( معاملهه ميليههون ريههال  0/885هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6تر از  واحد کم ش هرزار  اب  يمسکونحدهاي  او

 1403 ماه مرداددر  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1403 ماه مرداددر   ا بن مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  هشد معامله   نيمسکو هايواحد تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1403 ماه مرداد در توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ت کشور ک و مستغلاماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املا  

 سکن بهاي م   ارهجلات اتحو  -4

نشههانگر رشههد    1403  سههال   مههاه مرداد   در   هري کل منههاطق شهه   ن و ا شهر تهر   يه مسکن اجاري در ص کرا خ شا   بررسي 

  1403سههال    اه رمهه تي   شاخص مزبور در   نقطه به نقطه   رشد   . باشد مي   قبل نسبت به ماه    مزبور   های شاخص   ي درصد   5/ 3  يکسان 

 . د باش درصد مي   49/ 0و    45/ 5  ادل ع م  يب ترت به   ل قب  شابه سال ه م ا م   نسبت به  شهري   ران و کل مناطق در شهر ته 

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده ت مسکنقيمرشد  روند   -6 ر ودامن
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 کشور  غلاتتسو م ت املاک لات معام بخام سامانه ث هايماربرگرفته از آ  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ
 ي زک رم بانک  يداصاداره آمار اقت ؛ هابهرا جا  -2        
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 ديبنجمع  -5

  رسيد هزار فقره    3/ 7  به   1403  سال   ماه مرداد   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

  سط تو م ه  اين ما   ر د   . هد د ي م نشان    يش افزا درصد    26/ 2و    3/ 0  ب ي ترت ه  ب   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  که  

بود که  ميليون ريال    885/ 0معادل    شهر تهران در    معامله شده   وني سک م ي  ها د ح وا   بناي زير   مربع   روش يک متر مت ف قي 

 است.داشته  افزايش    رصد د   16/ 8  و   1/ 2ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  

ن به ت کيک رمر بنا  ا ر ته ر  ه ش در    1403  سال   ماه مرداد   در له شده  م د واحدهاي مسکوني معا عدا ت   بررسي توزيع 

ماه   در  . اند داده اختصاص  را به خود  درصد بيشترين سه   27/ 2ت با سه   سال ساخ   5هاي تا  حد ا و   که ست ا آن   ز ا  حاکي 

و معادل    يکسان   سبت به ماه قبل ن ي  هر شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق ش   رشد   ي مورد بررس 

  ري ان و کل مناطق شه تهر   ر شه ر  د   1403سال    ماه مرداد شاخص مزبور در    ه ه به نقط قط ن   د رش   . است   بوده درصد    5/ 3

 باشد. مي درصد    49/ 0و    45/ 5معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل 
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 گزارش:   پيوست 

 1ه د ش   ه ل معام   سکوني م   واحد   بناي زير   مربع   متر   ک ي   ت قيم   متوسط   -3  جدول 

 ان تهر   شهر   نه گا   22  مناطق   در   شده   انجام   ي کون مس   ي ا ه ملات واحد عا داد م تع و  

 هري ش قهنطم
 1403سال  ماهمرداد 

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 197 1790.1 1منطقه 

 298 1373.0 2منطقه 

 175 1433.1 3منطقه 

 284 971.0 4قه منط

 512 1064.1 5منطقه 

 156 1116.8 6 هطقمن

 222 865.1 7قه منط

 224 843.4 8منطقه 

 108 673.8 9منطقه 

 354 641.6 10 قهمنط

 157 641.9 11منطقه 

 74 588.7 12منطقه 

 125 820.6 13منطقه 

 206 698.4 14منطقه 

 182 507.5 15منطقه 

 43 491.0 16منطقه 

 80 518.2 17ه منطق

 78 421.2 18منطقه 

 35 477.1 19ه نطقم

 33 525.6 20طقه نم

 55 660.0 21طقه نم

 67 827.0 22منطقه 

  3665 885.0 ع مرج س/ ط شهرتوسم
 ستغلات کشور برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و م  /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

توجه به ناهمگن   ا ب ه  ک نمايد ميائه را  لات قيمتي در شهر تهران راز تحو اي لير کو تص ، صرفاًشزارگاين ر دد شده  وررآمعاملاتي بمتوسط قيمت  -1

خت و ساير  کي يت سا  ، آسانسور  ،انباري  ،ن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشارات همچون پارکينگبود
 .گيرد  رارظر قن مد تلف به ويژه در سطح مناطق اي مخ هها در م شده محاسبه   هايقيمته س ر مقايد ورموارد مذک امل(، لازم است ور

 


