
 
 طرح ساماندھي بازار زمین، مسکن و اجاره بھا

 بھا  ساماندھي بازار زمین، مسکن و اجاره  طرح
 

 1ماده 

الاجرا شدن این قانون، با ھمکاري وزارت وزارت راه و شھرسازي موظف است حداکثر دو ماه پس از لازم -1ماده
الزحمھ مشاورین املاک» را  نامھ «نحوه تعیین تعرفھ حق کشور، آیینصنعت، معدن و تجارت و سازمان امور مالیاتي 

ھاي مستقیم  ) قانون مالیات64) و (54بر مبناي درصدي از ارزش معاملاتي و اجاري املاک موضوع مواد (
  با اصلاحات و الحاقات بعدي، تناسب تعرفھ با میانگین سالانھ بھاء و ارزش قراردادھاي بھ 1366 /12  /3 مصوب 

صورت پلکاني نزولي و تعیین سقف تعرفھ قابل دریافت در ھر معاملھ تھیھ نماید ثبت رسیده در ھر منطقھ جغرافیایي بھ 
 .تصویب ھیأت وزیران برساند و بھ

 ایراد شوراي نگھبان: 

وزیران، مغایر  نامھ مصوب ھیأت واگذاري بدون ضابطھ تعیین سقف تعرفھ قابل دریافت در ھر معاملھ بھ آیین -1-1
 .قانون اساسي شناختھ شد  85اصل 

 تذکرات شوراي نگھبان: 

الزحمھ مشاورین با توجھ بھ اینکھ، «تعیین سقف تعرفھ قابل دریافت در ھر معاملھ»، مبناي تعیین تعرفھ حق -1-1
 .پردازي صدر ماده اصلاح شود املاک نیست، عبارت 

 مصوبھ کمیسیون:

  ) حذف مي شود. 1ماده (
 

 2تبصره 

تحصیل ھرگونھ وجھ یا مالي کھ فاقد مشروعیت قانوني باشد از طرفین بیع بھ ھر ترتیب یا تحت ھر   -2تبصره 
الزحمھ ثبت قرارداد و یا مشاوره در سامانھ ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور و التحریر یا حقعنوان ھمچون حق

کام محاکم و تعزیرات علاوه بر استرداد وجھ بھ طرفین یا ھرگونھ سوءاستفاده، جرم محسوب و مرتکب وفق اح
اي معادل پنج برابر وجھ دریافتي بھ ازاي ھر معاملھ و ھمچنین در دفعات اول  معاملھ، براي بار اول محکوم بھ جریمھ 

از فعالیت  سال سال از فعالیت، تعلیق و در تخلف بعدي، مجوز فعالیت وي ابطال و تا دهترتیب یک، سھ و پنج تا سوم بھ
 شود. در این صنف محروم مي 

 ایراد شوراي نگھبان: 

، منظور از عبارت «فاقد مشروعیت قانوني» ابھام دارد؛ 2در تبصره  -2-1 
 .پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

، در عبارت «طرفین بیع»، وجھ انحصار حکم بھ «بیع»  2در تبصره  -3-1
 .خواھد شد  ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر

، با توجھ بھ قید «وفق احکام محاکم و تعزیرات» از این 2در تبصره  -4-1
جھت کھ رسیدگي بھ جرم مذکور در این تبصره، در صلاحیت کدام یک از 

 .مراجع مذکور است، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 



ر تبصره، جرم  ، با توجھ بھ این کھ رفتار مذکور در صد 2ر تبصره د  -1-5
تلقي شده ولي در انتھاي تبصره «تخلف» نامیده شده است، از جھت تخلف یا  
 .جرم بودن موارد ارتکابي، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

 تذکرات شوراي نگھبان: 

، عبارت «ثبت قرارداد و یا مشاوره در سامانھ» اصلاح 2در تبصره  -1-2
 .شود 

، عبارت «استرداد وجھ» بھ عبارت «استرداد وجھ یا  2تبصره در  -3-1 
مال» و عبارت «پنج برابر وجھ دریافتي» بھ عبارت «پنج برابر وجھ یا مال 

 .دریافتي» اصلاح شود 

، بعد از عبارت «طرفین معاملھ» عبارت «حسب مورد» 2در تبصره  -4-1
 .اضافھ شود 

 مصوبھ کمیسیون:

  شود. ) حذف مي 1ماده ( 2تبصره 
 

 2ماده

با اصلاحات و الحاقات بعدي  1366 /12  /3 ھاي مستقیم مصوب ) قانون مالیات 53) ماده (11تبصره ( -2ماده 
 :گردد شرح ذیل اصلاح مي بھ

 موارد زیر مشمول تخفیف در پرداخت مالیات بر درآمد اجاره است: -11تبصره 

 ایراد شوراي نگھبان: 

قانون ) 53ماده ( 11از این جھت کھ مقصود از اصلاح تبصره  -1-2
قانون  11ھا و ضوابط مذکور در تبصره ھاي مستقیم، حذف نصاب مالیات 

 فعلي است یا خیر، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد. 

 مصوبھ کمیسیون:

 شود: ) بھ شرح ذیل اصلاح مي 2صدر ماده (

ھاي مستقیم  ) قانون مالیات53ماده  ( 11ذیل بھ تبصره متن  -2ماده 
 با اصلاحات و الحاقات بعدي، الحاق مي گردد: 1366 /12  /3 مصوب 

 شود:موارد ذیل نیز مشمول تخفیف در پرداخت مالیات بر درآمد اجاره مي

 ... -الف
 

 ھـ

در مناطقي کھ بر اساس اعلام وزارت راه و شھرسازي دچار کمبود مسکن استیجاري ھستند  استیجاريواحدھاي  -ھـ
 .سال پس از اعلام وزارت مذکور از مالیات بر درآمد اجاره معافند تا پنج

 ایراد شوراي نگھبان: 



ھاي استیجاري در مناطق دچار کمبود مسکن در بند (ھـ)، معافیت واحد  -2-2
تعیین معیار و ضابطھ براي تشخیص این مناطق توسط  استیجاري، بدون 

 .قانون اساسي شناختھ شد  85و   51وزارت راه و شھرسازي، مغایر اصول 

 مصوبھ کمیسیون:

  . شود ) حذف ميبند(ھـ
 

 3ماده 

ھاي مستقیم پس از عبارت «ھر واحد مسکوني واقع در کلیھ شھرھاي بالاي  مکرر) قانون مالیات 54در ماده ( -3ماده 
) بھ ماده مزبور 5عنوان تبصره (تبصره بھو کلیھ شھرھاي جدید» اضافھ و یک »یکصدھزار نفر جمعیت»، عبارت 

 :شود شرح ذیل الحاق ميبھ

داراي بیش از یکصدھزار نفر جمعیت مکلفند واحدھاي مسکوني خالي از ھاي شھرھاي شھرداري -5تبصره 
سکنھ واقع در شھرھا را شناسایي کنند و اطلاعات آن را در اختیار وزارت راه و شھرسازي قرار دھند. وزارت  

و سنجي نماید مزبور موظف است بر اساس اطلاعات سامانھ ملي املاک و اسکان کشور، اطلاعات دریافتي را صحت
%) 100پس از تأیید، جھت أخذ مالیات متعلقھ موضوع این ماده بھ سازمان امور مالیاتي معرفي کند. صددرصد (

ھا بھ حساب شھرداري شھرھاي محل أخذ شده توسط شھرداريھاي خالي شناسایي درآمد حاصل از مالیات بر خانھ 
قیمت براي اشخاص ھاي ارزانراي ساخت خانھمالیات صرفاً جھت احیاي بافتھاي فرسوده و اتخاذ تدابیر لازم ب

با اصلاحات و الحاقات بعدي واریز  1334 /4  /11 مصوب  ) قانون شھرداري55) ماده (21بضاعت وفق ردیف (بي 
شود. دستورالعمل اجرائي این ماده توسط وزارت کشور و با ھمکاري وزارت امور اقتصادي و دارایي (سازمان مي 

شود و بھ الاجرا شدن این قانون تھیھ ميماه پس از لازم و وزارت راه و شھرسازي ظرف یک  امور مالیاتي کشور)
 رسد. تصویب ھیأت وزیران مي 

 ایراد شوراي نگھبان: 

ھاي مستقیم،  مکرر قانون مالیات 54الحاقي بھ ماده  5، تبصره 3در ماده  -3
ایت «بودجھ ھا، با رعاز این جھت کھ واریز منابع مذکور بھ حساب شھرداري

سنواتي» خواھد بود یا خیر، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد  
 .شد 

 تذکرات شوراي نگھبان: 

ھاي  مکرر قانون مالیات 54الحاقي بھ ماده  5، در تبصره 3در ماده  -2
نامھ اجرایي» اصلاح مستقیم، عبارت «دستورالعمل اجرایي» بھ عبارت «آیین

 .گردد 

 مصوبھ کمیسیون: 

الحاقي قبل از عبارت «صرفاً»، عبارت «در قالب بودجھ  5در تبصره 
سنواتي» اضافھ و عبارت «آیین نامھ اجرایي» جایگزین عبارت «دستورالعمل 

  .شود اجرایي» مي 
 

 4ماده 

 

 گردد:اضافھ ميھاي مستقیم مکرر) قانون مالیات 169) ماده (7متن زیر بھ انتھاي تبصره ( -4ماده 

با   1386 /7  /8 ) قانون مدیریت خدمات کشوري مصوب 5کلیھ دستگاھھاي اجرائي موضوع ماده ( -1«
اصلاحات و الحاقات بعدي، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، کلیھ بانکھا و مؤسسات اعتباري، مرکز آمار و فناوري  

ھاي ساختماني و فرماندھي انتظامي جمھوري اسلامي روانھھا و مراجع صدور پاطلاعات قوه قضائیھ، کلیھ شھرداري
گذاري رایگان اطلاعات مورد نیاز از جملھ اطلاعات زمین و املاک و اطلاعات ایران موظفند نسبت بھ اشتراک

کارت و برداري انشعابات و میزان مصرف، اطلاعات مکان محور سیم ھویتي، سکونتي، مالکیتي، معاملاتي، بھره 
ینترنت و سایر اطلاعات مورد نیاز املاک، مالکین و ساکنین، بنا بھ درخواست وزارت راه و شھرسازي  اشتراک ا

 الاجرا شدن این قانون اقدام نمایند.ماه از لازم حداکثر ظرف یک



 ایراد شوراي نگھبان: 

ھاي مذکور، صرفاً مکلف بھ  ، از این جھت کھ روشن نیست دستگاه1بند  -1-4
گذاري اطلاعات مورد نیاز با وزارت راه و شھرسازي ھستند یا اشتراک

ھاي دیگر نیز بھ اشتراک گذاشتھ خواھد شد، ابھام اطلاعات مزبور با دستگاه
 .دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

، از جھت عدم تقیید حکم مذکور بھ رعایت حریم  1اطلاق بند   -4-2
ایت محرمانگي اطلاعات مزبور، مغایر  خصوصي اشخاص و ضرورت رع

 .قانون اساسي شناختھ شد  22اصل 

، از این جھت کھ آیا اجراي حکم مذکور، با رعایت احکام و 1در بند  -4-3
ھا و اطلاعات ملي، خواھد بود یا خیر، قواعد مذکور در قانون مدیریت داده

 .ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

محور ، منظور از «اطلاعات ھویتي» و «اطلاعات مکان1ند در ب -4-4
 .کارت» ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد سیم

 تذکرات شوراي نگھبان: 

، با توجھ بھ غلط بودن استفاده از دو قید تمثیل «از 1، در بند 4در ماده  -3
 .پردازي بند اصلاح گردد عبارت جملھ» و «سایر اطلاعات مورد نیاز»، 

 مصوبھ کمیسیون:

 شود: ) بھ شرح ذیل اصلاح مي 4ماده ( 1بند 

) قانون مدیریت خدمات کشوري 5کلیھ دستگاھھاي اجرائي موضوع ماده ( -1
با اصلاحات و الحاقات بعدي، سازمان ثبت اسناد و   1386 / 7  /8 مصوب 

رکز آمار و فناوري املاک کشور، کلیھ بانکھا و مؤسسات اعتباري، م
ھاي ساختماني ھا و مراجع صدور پروانھاطلاعات قوه قضائیھ، کلیھ شھرداري

و فرماندھي انتظامي جمھوري اسلامي ایران موظفند نسبت بھ ارائھ رایگان 
اطلاعات مورد نیاز با رعایت حفظ حریم خصوصي اشخاص و الزام بھ  

سکونتي، مالکیتي،  محرمانگي، شامل اطلاعات زمین و املاک، وضعیت 
برداري انشعابات، اشتراک اینترنت و سایر اطلاعات مورد معاملاتي، بھره

نیاز املاک، مالکین و ساکنین، بنا بھ درخواست وزارت راه و شھرسازي  
الاجرا شدن این قانون بھ سامانھ ملي املاک و  ماه از لازم حداکثر ظرف یک

  ھا و اطلاعات ملي اقدام نمایند.اسکان  کشور با رعایت قانون مدیریت داده
 
2 

الاجرا شدن این قانون، مدیران و اشخاصي کھ سازمان بازرسي کل کشور موظف است ظرف دو ماه از لازم   -2
پذیري دولت الکترونیکي موضوع قانون استنکاف یا ترک فعل آنھا در این خصوص بھ تشخیص کارگروه تعامل

است را حسب مورد بھ ھیأت تخلفات اداري محرز شده 1401 /6  /30 مصوب ھا و اطلاعات ملي مدیریت داده
  .معرفي کند 

 ایراد شوراي نگھبان: 

ھاي ، با توجھ بھ تعدد و تنوع مراجع رسیدگي بھ تخلفات دستگاه2در بند  -5-4
، منظور از «ھیأت تخلفات اداري» ابھام دارد؛ 1موضوع حکم مذکور در بند 

 .اظھارنظر خواھد شد پس از رفع ابھام 

 مصوبھ کمیسیون:



بعد از عبارت «ھیات تخلفات اداري»، عبارت « دستگاه ) 4ماده (  2در بند 
محل خدمت خاطي و سایر مراجع ذیربط کھ بھ تخلفات انضباطي و انتظامي 

  شود. کنند،» اضافھ مي رسیدگي مي 
 
3 

مکرر) این قانون را از طریق  54و ماده (  موضوع این مادهتمامي اشخاص حقیقي و حقوقي موظفند خوداظھاري  -3
ھاي آنھا مکلفند سامانھ ملي املاک و اسکان کشور انجام دھند. ھمچنین کلیھ دستگاھھا، نھادھاي اجرائي و زیر مجموعھ

انجام  استعلامات مورد نیاز اقامت و سکونت متقاضیان خود را صرفاً از طریق سامانھ ملي املاک و اسکان کشور 
دھند و در صورت عدم خوداظھاري اشخاص حقیقي و حقوقي در سامانھ مذکور از ارائھ خدمت بھ آنان خودداري 

نام در سامانھ احراز ھویت ثنا (قوه نمایند. استعلام از سامانھ ملي املاک و اسکان کشور رایگان است. ھمچنین ثبت 
ھ ثبت اطلاعات سکونتي و مالکیتي فرد در سامانھ ملي املاک و  قضائیھ) و ثبت ھرگونھ تغییرات در این سامانھ منوط ب

باشد، بھ نحوي کھ این نشاني ملاک صلاحیت  اسکان کشور و درج خودکار این نشاني در سامانھ احراز ھویت ثنا مي 
 «.باشد   1379 /1  /21 ) قانون آیین دادرسي دادگاھھاي عمومي و انقلاب (در امور مدني) مصوب 11محلي ماده (

 ایراد شوراي نگھبان: 

، در مواردي کھ بھ ھر دلیل امکان درج خودکار نشاني  3در بند  -6-4
اشخاص در سامانھ احراز ھویت ثنا وجود نداشتھ باشد، تکلیف وضعیت 

نام در سامانھ مذکور و امکان طرح دعوي توسط اشخاص ابھام دارد؛ پس ثبت 
 .از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

 مصوبھ کمیسیون: 

 بھ شرح ذیل اصلاح مي شود: 4ماده  3بند 

و    تمامي اشخاص حقیقي و حقوقي موظفند خوداظھاري موضوع این ماده -3
مکرر) این قانون را از طریق سامانھ ملي املاک و اسکان کشور  54ماده (

ھاي آنھا انجام دھند. ھمچنین کلیھ دستگاھھا، نھادھاي اجرائي و زیر مجموعھ
کلفند استعلامات مورد نیاز اقامت و سکونت متقاضیان خود را صرفاً از م

طریق سامانھ ملي املاک و اسکان کشور انجام دھند و در صورت عدم 
خوداظھاري اشخاص حقیقي و حقوقي در سامانھ مذکور، پس از دو بار ارائھ 

م از خدمات، از ارائھ خدمات براي بار سوم بھ آنان خودداري نمایند. استعلا
سامانھ ملي املاک و اسکان کشور رایگان است. ھمچنین در صورت اتصال و  

ھاي فوق الذکر و سامانھ  احراز ھویت ثنا (قوه قضاییھ)،  فعال بودن سامانھ
نام در سامانھ  اخیر الذکر و ثبت ھرگونھ تغییرات در این سامانھ منوط بھ ثبت 

ملي املاک و اسکان کشور و  ثبت اطلاعات سکونتي و مالکیتي فرد در سامانھ 
باشد، بھ نحوي کھ این درج خودکار این نشاني در سامانھ احراز ھویت ثنا مي 

) قانون آیین دادرسي دادگاھھاي  11نشاني ملاک صلاحیت محلي ماده (
باشد. درصورت   1379 /1  /21 عمومي و انقلاب (در امور مدني) مصوب 

مذکور، اقامھ دعوا بر اساس قوانین  ھاي عدم اتصال و غیر فعال بودن سامانھ 
  پذیرد.و مقررات مربوطھ صورت مي

 
 5ماده 

  :گردد ھاي مستقیم اضافھ مي مکرر) قانون مالیات  169) ماده (8) تبصره (7متن زیر بھ انتھاي بند (  -5ماده

مشتریان خود و تشویق آنھا بھ رساني موضوع این بند بھ «بانکھا و دستگاھھاي اجرائي مکلفند نسبت بھ اطلاع
 ثبت اطلاعات مزبور اقدام نمایند.»



 تذکرات شوراي نگھبان: 

، عبارت «مشتریان» بھ عبارت «مشتریان و مراجعان» اصلاح 5در ماده  -4
 .شود 

 مصوبھ کمیسیون: 

عبارت «مشتریان و مراجعان» جایگزین عبارت «مشتریان» مي   5در ماده 
  شود.  

 
 6ماده 

شرح ذیل الحاق  ھاي مستقیم بھ مکرر) قانون مالیات  169) بھ ماده (9عنوان تبصره (تبصره بھیک -6ماده 
 گردد: مي 

 -9تبصره 

وزارت راه و شھرسازي موظف است با ھمکاري سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، با استفاده از اطلاعات  -1
ھاي ملي املاک و اسکان کشور و ثبت  بھ تکمیل سامانھ اسناد رسمي موجود در سامانھ ثبت الکترونیک اسناد نسبت 

معاملات املاک و مستغلات کشور اقدام نماید و مانع از ثبت اطلاعات مغایر با اسناد رسمي (در صورت وجود) در 
شده در سامانھ  ھاي خود شود. از تاریخ تصویب این قانون ملاکِ اجاره بودن یک واحد مسکوني، اطلاعات ثبت سامانھ

 ت معاملات املاک و مستغلات کشور است.ثب

  
 ایراد شوراي نگھبان: 

ھاي مستقیم، منظور ، با توجھ بھ الحاق این بند بھ قانون مالیات1در بند  -5-1
از «تاریخ تصویب این قانون» ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد  

 .شد 

عقود اجاره منعقدشده قبل ، از این جھت کھ اطلاق این حکم، شامل 1بند  -5-2
شود یا خیر، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام  از تصویب این قانون نیز مي 

 .اظھارنظر خواھد شد 

، اطلاق انحصار ملاک اجاره بودن یک واحد مسکوني بھ 1در بند  -5-3
 .شده در سامانھ مذکور، خلاف شرع شناختھ شد اطلاعات ثبت

کھ ملاک اجاره بودن  این ماده، منظور از این 2، با توجھ بھ بند 1در بند  -4-5
شده در سامانھ مذکور است، صرفاً از جھت  یک واحد مسکوني، اطلاعات ثبت

تعلق مالیات و احکام آن است یا در ھمھ موارد و احکام متعلقھ خواھد بود؛ پس  
 .از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

 ایراد مجمع تشخیص: 

یش بیني امکان اقامھ دعوا براي استیفاي حقوق مصوبھ بھ دلیل عدم پ 6ماده 
سیاست ھاي کل امنیت   1برخي مستأجران و نیز اطالھ دادرسي ھا مغایر بند 

سیاست ھاي نظام   9بند  3قضایي و از حیث ابھام در مفاد آن مغایر جزء  
 قانونگذاري است.

 مصوبھ کمیسیون:

یک واحد عبارت « از تاریخ تصویب این قانون ملاکِ اجاره بودن 
شده در سامانھ ثبت معاملات املاک و مستغلات مسکوني، اطلاعات ثبت 

  شود. ) حذف مي 6ماده (  1کشور است.» از انتھاي بند 



 
2 

موجران املاک مسکوني مکلفند قرارداد اجاره املاک و مستغلات را از طریق دفاتر اسناد رسمي در سامانھ  -
الکترونیک ثبت اسناد و یا در سامانھ ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ثبت نمایند. در صورت انعقاد و یا تمدید 

بدون ثبت در سامانھ مذکور و یا ثبت اطلاعات خلاف الحسنھ قراردادھاي اجاره و یا اجاره مشروط بھ پرداخت قرض 
) این قانون 53) ماده (11ھا و معافیت مالیاتي موضوع تبصره (واقع بھ تشخیص مرجع قضائي، موجر مشمول تخفیف 

شود و پذیرش دعواي تخلیھ منوط بھ پرداخت مالیات بر درآمد اجاره موضوع ماده أخیرالذکر و جریمھ موضوع نمي 
) این قانون در  54%) ارزش اجاره املاک موضوع ماده (50درصد (گردد. ھمچنین پنجاهاین قانون مي  (192)ماده 

  .شود مدت قرارداد بھ ھزینھ دادرسي اضافھ مي

 ایراد شوراي نگھبان: 

مشروط بھ ھاي اجاره ھاي اجاره و قرارداد این ماده و در مواد دیگر این مصوبھ، تفکیک قرارداد  2در بند  -5-5
الحسنھ، با توجھ بھ عدم تفکیک میان این دو فرض در بعضي از مواد مصوبھ، ابھام دارد؛ پس از پرداخت قرض 

 .رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

، اطلاق منوط شدن دادخواھي فرد در دعاوي مذکور بھ پرداخت مالیات، نسبت بھ مواردي از جملھ 2ر بند د  -5-6
بھا را دریافت نکرده و یا در حالت ضرورت، در مورد دیگري صرف کرده است، هدر حالتي کھ موجر، اجار

 .خلاف شرع شناختھ شد 

، از این جھت کھ حکم منوط شدن پذیرش دعواي تخلیھ بھ پرداخت مالیات بر درآمد اجاره، مواردي 2در بند  -7-5
منجر بھ استدامھ غصب یا  کھ تصرف مستأجر در ملک، از مصادیق منکر بوده و عدم پذیرش دعواي موجر،

 .شود را نیز شامل خواھد شد یا خیر، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد موارد مشابھ آن مي 

 10شدن ھزینھ دادرسي بھ میزان پنجاه درصد ارزش اجاره مذکور، مغایر بند ، درخصوص اضافھ2ذیل بند  -8-5 
 .اصل سوم قانون اساسي شناختھ شد 

 کمیسیون: مصوبھ

 شود: )  بھ شرح ذیل اصلاح مي 6ماده( 2بند 
موجران املاک مسکوني مکلفند قرارداد اجاره املاک و مستغلات را در سامانھ ثبت معاملات املاک و   -2

مستغلات کشور یا در سامانھ الکترونیک ثبت اسناد با رعایت قوانین و مقررات مربوطھ ثبت نمایند. در صورت  
ھا ظرف یک ماه حسب ھاي مذکور و بدون ثبت در ھیچ یک از آنقرارداد اجاره خارج از سامانھ  انعقاد یا تمدید 

ھاي مذکور بھ تشخیص مرجع قضائي، موجر مورد از زمان انعقاد یا تمدید یا ثبت اطلاعات خلاف واقع در سامانھ
شود. علاوه بر آن، مرجع  ي ) این قانون نم53) ماده (11ھا و معافیت مالیاتي موضوع تبصره (مشمول تخفیف 

رسیدگي بھ دعاوي راجع بھ اجاره مکلف است ثبت قرارداد در سامانھ را بررسي و چنانچھ عدم ثبت یا ثبت خلاف 
%) ارزش 50پس از رسیدگي بھ دعوا، ضمن صدور رأي، موجر را بھ تأدیھ پنجاه درصد (واقع را احراز نماید، 

ن در مدت قرارداد بھ نفع دولت محکوم و نیز مراتب را جھت عدم شمول ) این قانو54اجاره املاک موضوع ماده (
) این قانون بھ سازمان امور مالیاتي اعلام نمایدکلیھ 53) ماده (11ھا و معافیت مالیاتي موضوع تبصره (تخفیف 

 قراردادھایي کھ اثر آن انتقال مالکیت منافع است، در این قانون، در حکم اجاره است.
 شود:اضافھ مي 6بھ ماده   4عنوان بند یک بند بھ 

بھ منظور جلوگیري از درج آگھي خلاف واقع توسط سکوھاي مجازيِ انتشار آگھي املاک و بنگاھھاي   -4
اي منوط بھ تطابق مشخصات و شناسھ (کد) پستي آگھي ملک با  معاملات املاک، انتشار آگھي املاک بھ ھر شیوه

کشور و ھمچنین دریافت تایید مالک مي باشد. مشاورین املاک و  سکوھایي   اطلاعات سامانھ ملي املاک و اسکان
 5کھ بر خلاف مفاد این بند، نسبت بھ انتشار آگھي اقدام نمایند، بھ عنوان عرضھ خارج از شبکھ موضوع ماده 

ین  اي معادل یک میلیون ریال براي ھر آگھي (اقانون تعزیرات حکومتي محسوب مي شود و محکوم بھ جریمھ 
جریمھ در اول اردیبھشت  ھر سال  معادل نرخ تورم عمومي سالانھ اعلامي مرکز آمار منتھي بھ اسفند سال قبل 

اخطار کتبي، مرتبھ سوم بھ یک ھفتھ تعلیق فعالیت، مرتبھ چھارم   یابد) و ھمچنین در مرتبھ اول و دوم بھافزایش مي
فعالیت و بعد از مرتبھ پنجم، مجوز فعالیت وي ابطال و تا ده سال سھ ماه تعلیق فعالیت، مرتبھ پنجم بھ یکسال تعلیق 

  شود. از فعالیت در صنف مربوط محروم مي 
 

 8ماده 

بھا و صورت سالانھ نسبت بھ تعیین و اعلام سقف یا میزان افزایش اجارهعالي مسکن مکلف است بھشوراي  -8ماده 
 اردیبھشت ماه ھر سال اقدام نماید قرض موضوع شرط آن تا قبل از پایان 



  
 ایراد شوراي نگھبان: 

عالي مسکن بھ تعیین و اعلام سقف یا میزان اطلاق تکلیف شوراي -6-1
بھا و قرض موضوع شرط آن، بدون تعیین ضابطھ توسط  افزایش اجاره

 .قانون اساسي شناختھ شد  85گذار، مغایر اصل قانون
احکامي بھ وجود مصلحت ملزمھ، لازم است  با توجھ بھ اشتراط چنین  -6-2

نحوي بھ مشروط بودن احکام این ماده بھ وجود مصالح مذکور، تصریح  بھ
 .شود و الاّ خلاف شرع خواھد بود 

 تذکرات شوراي نگھبان: 

، عبارت «میزان افزایش» بھ عبارت «حداکثر میزان 8در صدر ماده  -1-5
 .افزایش» اصلاح گردد 

 ایراد مجمع تشخیص: 

مصوبھ بھ دلیل ایجاد موضوع جدید براي رسیدگي در محاکم و   11و   8واد م
 سیاست ھاي کلي امنیت قضایي است.  1بھ تبع آن اطالھ دادرسي ھا مغایر بند 

 مصوبھ کمیسیون: 
 بھ شرح ذیل اصلاح مي شود:  8ماده 

ھائي کھ نرخ تورم عمومي سالانھ  عالي مسکن  مجاز است در استانشوراي
درصد باشد   30اسفندماه بر اساس اعلام مرکز آمار ایران، بیشتر از منتھي بھ 

بھا و قرض الحسنھ مربوط نسبت بھ تعیین سقف حداکثر افزایش درصد اجاره
ھزار نفر جمعیت و شھرھاي جدید آن استان در   50بھ آن در شھرھاي بالاي 

نھ درصد تورم عمومي سالا 100تا  50ھر یک از شھرھاي مربوطھ بھ میزان 
 اقدام نماید.

در صورتي کھ میزان اجاره بھا  مورد توافق طرفین، کمتر از ارزش اجاري  
قانون مالیاتھاي مستقیم شود، طرفین قرارداد مکلف بھ  54موضوع ماده 

  رعایت سقف مذکور این ماده نخواھند بود. 
 

 1تبصره 

بھاي سالانھ اعلامي این ماده توسط موجر علاوه بر کاھش در صورت عدم رعایت نرخ افزایش اجاره - 1تبصره 
%)  40درصد (اي تا حداکثر چھلعالي مسکن، موجر مشمول جریمھ شده از سوي شورايالاجاره بھ میزان اعلاممال

در اختیار   1400 /5  /17 مصوب شود. جریمھ مأخوذه در اجراي قانون جھش تولید مسکن  مبلغ اجاره سالانھ مي 
) ماده 11ھا و معافیت مالیاتي موضوع تبصره (گیرد. علاوه بر آن موجر مشمول تخفیف صندوق ملي مسکن قرار مي 

  .گردد ھاي مستقیم نمي ) قانون مالیات53(

علیھ محکومٌ بانک مرکزي مکلف است بنا بھ اعلام محاکم قضائي، مبلغ جریمھ موضوع این تبصره را از حساب 
علیھ مشمول مجازات مقرر در مواد  کسر نماید و در صورتي کھ موجودي حساب کمتر از مبلغ جریمھ باشد، محکومٌ 

 گردد. با اصلاحات و الحاقات بعدي مي  1355 /4  /16 مکرر) قانون صدور چک مصوب  5) و (5(

 ایراد شوراي نگھبان: 

ر، ابھام دارد؛ پس از ، مرجع رسیدگي بھ موضوع مذکو1ر تبصره د  -6-3
 .رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

درصد»، از جھت ضابطھ و  40، تعیین جریمھ «تا حداکثر 1در تبصره  -6-4
 .تناسب با تخلف، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

ھاي مذکور در اختیار ، از این جھت کھ قرار گرفتن جریمھ 1درتبصره   -5-6
قانون اساسي خواھد بود یا   53و  52کن، با رعایت اصول صندوق ملي مس 

 .خیر، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 



، از جھت عدم تناسب رفتار مذکور و 1اطلاق ذیل تبصره  -6-6
اصل سوم قانون  10شده، خلاف شرع و مغایر بند بیني اجراي پیشضمانت 

 .اساسي شناختھ شد 

حکم بھ کسر جریمھ موضوع این تبصره از حساب  ، 1در تبصره  -6-7
کند و یا علیھ، از این جھت کھ صرف تعلق حساب بھ شخص کفایت مي محکومٌ 

باید مالکیت اشخاص نسبت بھ وجوه مذکور احراز شود، ابھام دارد؛ پس از  
 رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد. 

 تذکرات شوراي نگھبان: 

اصلاح شود کھ حکم بھ «کاھش  ايگونھ، عبارت بھ 1در تبصره  -2-5
الاجاره» مذکور، بھ منزلھ تغییر مفاد عقد نبوده بلکھ از این جھت است کھ  مال

با توجھ بھ حکم صدر ماده، حق دریافت بیش از مبلغ مذکور وجود نداشتھ و  
 .ھاي سابق نیز بایستي بازگردانده شود دریافتي 

ھا» بھ عبارت «موجر تخفیف، عبارت «موجر مشمول 1در تبصره  -5-3
 .ھا» اصلاح گردد نسبت بھ آن ملک مشمول تخفیف

 مصوبھ کمیسیون:

 بھ شرح ذیل اصلاح مي شود: 8ماده  1تبصره 
بھاي سالانھ اعلامي در صورت عدم رعایت نرخ افزایش اجاره - 1تبصره 

سال بعد از   5این ماده توسط موجر در صورت شکایت مستاجر تا پس از 
انعقاد قرارداد و احراز تخلف توسط شوراي حل اختلاف، موجر علاوه بر  
پرداخت مبالغ اضافھ دریافت شده بھ مستاجر و رعایت حداکثر نرخ مجاز  

) 3عالي مسکن، بھ پرداخت جریمھ اي معادل سھ  (اعلام شده از سوي شوراي
ره بھا و برابر مبلغ غیرمجاز افزایش اجاره بھا یک ماه (مشتمل بر مبلغ اجا

بھاي مبلغ قرض الحسنھ دریافتي)، محکوم مي شود. جریمھ معادل عرفي اجاره
در  1400 /5  /17 مأخوذه جھت اجراي قانون جھش تولید مسکن مصوب 

قالب بودجھ سنواتي و با سازوکارگردش خزانھ در اختیار صندوق ملي مسکن  
ت مالیاتي موضوع ھا و معافیگیرد. علاوه بر آن موجر مشمول تخفیفقرار مي 
  گردد.ھاي مستقیم نمي ) قانون مالیات 53) ماده (11تبصره (

 
 2تبصره 

بنگاھھاي مشاور املاک موظف بھ رعایت مفاد این ماده در انعقاد قراردادھاي اجاره یا اجاره مشروط بھ  -2تبصره 
نامھ دو  مورد اجاره از جملھ اجارهالحسنھ املاک مسکوني از طریق بررسي اسناد عادي و رسمي ملک پرداخت قرض 
باشند و در صورت عدم رعایت سقف و عدم ارائھ اسناد مذکور توسط موجرین، بنگاھھاي مشاور سال گذشتھ مي

باشند. متخلفین توسط شعب سازمان تعزیرات املاک مکلف بھ ارسال این قراردادھا بھ سازمان امور مالیاتي مي 
الزحمھ دریافتي و در مرتبھ دوم بھ محرومیت بھ مدت نقدي معادل سھ برابر حق حکومتي در مرتبھ نخست بھ جریمھ

سال و جریمھ الزحمھ دریافتي و در مرتبھ سوم بھ محرومیت بھ مدت یک ماه و جریمھ نقدي معادل چھار برابر حق شش
در آن صنف محکوم الزحمھ دریافتي و در مرتبھ چھارم بھ محرومیت دائم از اشتغال نقدي معادل شش برابر حق

 .شوند مي 

 ایراد شوراي نگھبان: 

ھاي مذکور بھ سازمان مالیاتي  ، سازوکار ارسال قرارداد 2در تبصره  -8-6
 . ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

 مصوبھ کمیسیون:

 بھ شرح ذیل اصلاح مي شود: 8ماده  2تبصره 



رعایت مفاد این ماده در  بنگاھھاي مشاور املاک موظف بھ   -2تبصره 
انعقاد قراردادھاي اجاره املاک مسکوني از طریق بررسي اسناد ملک مورد 

باشند و در صورت عدم رعایت نامھ دو سال گذشتھ مياجاره از جملھ اجاره
سقف و عدم ارائھ اسناد مذکور توسط موجرین، بنگاھھاي مشاور املاک 

امور مالیاتي از طریق اتصال بر مکلف بھ ارسال این قراردادھا بھ سازمان 
باشند. متخلفین توسط خط با سامانھ ھاي ثبت معاملات املاک و مستغلات مي 

شعب سازمان تعزیرات حکومتي در مرتبھ نخست بھ جریمھ نقدي معادل سھ 
ماه و  الزحمھ دریافتي و در مرتبھ دوم بھ محرومیت بھ مدت ششبرابر حق

الزحمھ دریافتي و در مرتبھ سوم بھ قجریمھ نقدي معادل چھار برابر ح
الزحمھ  سال و جریمھ نقدي معادل شش برابر حقمحرومیت بھ مدت یک 

دریافتي و در مرتبھ چھارم بھ محرومیت دائم از اشتغال در آن صنف محکوم  
 شوند. مي 

 
 

 10ماده 

بانکھاي عامل نسبت بھ عالي مسکن، از طریق بانک مرکزي موظف است در صورت تصویب شوراي – 10ماده 
بندي کھ ظرف پذیر در حوزه مسکن بر اساس اولویتپرداخت تسھیلات کمک ودیعھ بھ گروھھاي جمعیتي آسیب 

عالي تصویب شورايھاي راه و شھرسازي و تعاون، کار و رفاه اجتماعي بھماه بھ پیشنھاد مشترک وزارتخانھ یک 
در سال اول اجراي قانون براي شھرھاي مختلف بر اساس مصوبھ  رسد، اقدام نماید. سقف فردي تسھیلاتمسکن مي

) ریال، 2,000,000,000الاجرا شدن این قانون براي شھر تھران دو میلیارد (شوراي پول و اعتبار کھ در سال لازم 
) 1,000,000,000میلیارد () ریال و سایر شھرھا یک 1,500,000,000میلیارد و پانصد میلیون (ھا یک مراکز استان

شود، در سالھاي بعد متناسب با تورم نقطھ بھ نقطھ ریال تعیین مي  (400,000,000) ریال و روستاھا چھارصد میلیون
) قانون 4عنوان تکلیف ماده (شده توسط بانکھاي عامل بھتسھیلات پرداخت .یابد اعلامي بانک مرکزي افزایش مي 

 .شود جھش تولید مسکن محسوب مي

 ن: ایراد شوراي نگھبا
، مبدأ زماني محاسبھ تورم نقطھ بھ نقطھ ابھام دارد؛ پس از رفع 10در ماده  -7

 .ابھام اظھارنظر خواھد شد 
 مصوبھ کمیسیون:

بھ بعد متناسب با تورم نقطھ بھ نقطھ   1403) عبارت « از سال 10در ماده (
اسفند ماه (اعلامي مرکز آمار ایران)» جایگزین عبارت «در سالھاي بعد 

 گردد. با تورم نقطھ بھ نقطھ اعلامي بانک مرکزي» مي متناسب 

  
 

 11ماده 

ھاي راه و شھرسازي، صنعت، معدن سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است با ھمکاري وزارتخانھ -11ماده 
مجوزدھي و نامھ «نحوه و کانون سردفتران و دفتریاران، آیین و تجارت، معاونت علمي و فناوري ریاست جمھوري

ماه فعالیت و نظارت بر سکو(پلتفرم)ھاي ثبت رسمي اسناد و املاک کشور» با اولویت معاملات املاک را ظرف سھ
تأیید رئیس قوه قضائیھ برساند. سکوھا صرفاً امکان ثبت قراردادھاي  الاجرا شدن این قانون تھیھ نماید و بھپس از لازم 

  .و املاک کشور رسیده است را دارند  تأیید سازمان ثبت اسناد ھمساني کھ بھ 

 نامھ موضوع این ماده نحوه انجام موارد ذیل باید تعیین گردد:در آیین -1تبصره 

 ھاي اسناد رسميھمکاري سکوھا و دفترخانھ -1

 ھا و ثبت اسناد وظایف و تکالیف سکوھا و شرایط مرتبط با استعلام -2



 ط سکوھااحراز ھویت و اراده طرفین قرارداد توس -3

 تأیید متون ھمسان قراردادي مورد استفاده سکوھا -4

 ثبت غیرحضوري قراردادھا توسط متعاملین -5

 ارزیابي موجرین و مستأجرین و دیگر متعاملین از یکدیگر توسط سکوھا  -6

 گزارش سابقھ طرفین قرارداد بھ طرف مقابل توسط سکوھا  -7

 یفات معاملھنحوه و کیفیت ضبط و نگاھداري تصاویر تشر -8

 ارسال اطلاعات معاملات بھ وزارت راه و شھرسازي و سازمان امور مالیاتي   -9

بانک مرکزي موظف است با ھمکاري سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت راه و شھرسازي  -2تبصره 
ھاي مرتبط با قراردادھا  نالاجرا شدن این قانون، امکان پرداخت و احراز پرداخت مبالغ و ثمماه پس از لازمظرف یک 

گرفتھ از طریق مذکور باید صرفاً از مبدأ حساب متعھد و ھاي صورتصورت برخط و آني فراھم سازد. پرداخترا بھ
 بھ مقصد حساب متعھدلٌھ باشد و ھمچنین خدمات حساب اماني (واسط) براي این معاملات را فراھم نماید.

و وجود شرط فسخ در قراردادھاي اجاره یا اجاره مشروط بھ  در صورت تنظیم قرارداد رسمي  -3تبصره 
و توافق   1376الحسنھ بدون أخذ سرقفلي مشمول فصل دوم قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال پرداخت قرض 

) این ماده، با عدم 2طرفین مبني بر پرداخت وجوه صرفاً از سازوکارھاي پرداخت قابل احراز موضوع تبصره (
شده در اجاره در مھلت  الحسنھ شرطبھا یا عدم پرداخت تمام یا بخشي از مبالغ قرضیک از مبالغ اجارهپرداخت ھر 

مقرر و اعلام برخط فسخ قرارداد توسط موجر و عدم واریز مبلغ توسط مستأجر تا قبل از اعلام مراتب فسخ، پس از 
وجھ التزام قراردادي توسط سامانھ و واریز کسر خودکار کسورات قراردادي اعم از مبالغ اجاره پرداخت نشده و  

شده در اجاره توسط موجر، صحت فسخ بر اساس قرارداد و سوابق پرداخت الحسنھ شرطبرخط باقیمانده مبلغ قرض 
حضوري - صورت غیر) این ماده، توسط دادگاه حقوقي صالح بھ2مبالغ از طریق ساز و کار پرداخت موضوع تبصره (

نماید. در صورت تأیید فسخ توسط  حداکثر ظرف دو ھفتھ نسبت بھ تأیید یا رد فسخ اقدام مي شود، دادگاهبررسي مي 
و بدون نیاز بھ انقضاي   1376) قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال 3دادگاه، تخلیھ عین مستأجره مطابق ماده (

گاه بدون نیاز بھ تقدیم دادخواست و  شود. اعلام فسخ توسط موجر و بررسي صحت آن توسط داد مھلت قرارداد انجام مي 
 شود.  مالي از طریق سکو انجام مي با پرداخت برخط ھزینھ دعواي غیر

شده  الحسنھ شرطبھاي پرداخت نشده بیش از مبلغ قرضچنانچھ طلب موجر از مستأجر ناشي از اجاره -4تبصره 
در اجاره شود، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است نسبت بھ مازاد، گواھي عدم پرداخت، صادر و بھ 

 الاجراست. موجر تسلیم نماید. این گواھي در حکم سند لازم 

در صورت اتمام مھلت اجاره و عدم تمدید قرارداد، وجھ التزام قراردادي از تاریخ واریز مبلغ  -5تبصره 
شود. ملاک تخلیھ شده در اجاره بھ حساب اماني (واسط) و ابلاغ مراتب بھ مستأجر  محاسبھ مي حسنھ شرطالقرض 

واحد توسط مستأجر، تأیید برخط مراتب توسط موجر در سامانھ یا تأیید برخط موضوع توسط واحد اجراي احکام یا  
 اجراي ثبت است.  

عھد اشخاص شاخصھاي عملکردي از میزان وفاي بھ  سکو(پلتفرم)ھاي موضوع این ماده مکلفند  -6تبصره 
شده در سامانھ الکترونیک اسناد محاسبھ نمایند و نتیجھ آن را در ھنگام  (موجر و مستأجر) را بر اساس اطلاعات ثبت

معاملھ بھ اطلاع متعاملین برسانند. سکوھا موظفند با ھمکاري بانک مرکزي زیرساخت انعکاس این اطلاعات در رتبھ  
 باري اشخاص را فراھم نمایند.اعت

مندي متعاملین از یکدیگر بر مبناي امتیازدھي طرفین بھ یکدیگر باید در سامانھ ثبت  سابقھ رضایت  -7تبصره 
 معاملات املاک و مستغلات کشور، ثبت شده و براي طرفھاي معاملات بعدي قابل رؤیت باشد.



ھاي کشور، صنعت، معدن و تجارت و -وزارتخانھوزارت راه و شھرسازي موظف است با ھمکاري  -8تبصره 
بندي مشاورین املاک و سکوھاي معرفي  سازمان ثبت اسناد و املاک کشور دستورالعمل نظارت و شاخصھاي رتبھ 

 الاجرا شدن این قانون تھیھ و ابلاغ نماید.ماه پس از لازم شده در این قانون را ظرف سھ

ظف است گزارش نظارت بر فعالیت مشاورین املاک و  وزارت صنعت، معدن و تجارت مو -9تبصره 
بندي مشاورین املاک بر اساس شاخصھاي اعلامي وزارت راه و شھرسازي شامل سکو(پلتفرم)ھا و ھمچنین رتبھ 

شده در سامانھ ثبت معاملات املاک و مستغلات ھاي نظارتي ثبت رعایت ضوابط و مقررات قانوني و صنفي، گزارش
ھا و رضایت  تخصصي در حوزه معاملات زمین، ساختمان مسکوني، تجاري و سایر کاربري کشور، توان فني و 

تفکیک کشور، استان و شھرستان در اختیار وزارت راه و ماھھ و بھھاي سھصورت دورهطرفین معاملات را بھ
دسترس باشد،  نحوي کھ براي عموم قابلشھرسازي جھت درج در سامانھ ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور بھ

 قرار دھد.

 ایراد شوراي نگھبان: 
ھاي ثبت رسمي اسناد و  اطلاق واگذاري موضوعات مربوط بھ سکو -1-8

نامھ مذکور نسبت بھ بعضي موارد کھ واجد موضوعات تقنیني  املاک بھ آیین
ھستند از جملھ نحوه مجوزدھي و وظایف و تکالیف این سکوھا، مغایر اصل 

 .شناختھ شد قانون اساسي  85

، نسبت دستورالعمل نظارت مذکور در این تبصره با 8در تبصره  -2-8
نامھ صدر ماده ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد. تبصره  آیین

 .نیز از ھمین جھت، مبنیاً واجد ابھام است 9

 تذکرات شوراي نگھبان: 

دادگاه حقوقي صالح»  ، پیش از عبارت «توسط 11ماده  3در تبصره  -6
 .عبارت «در صورت اختلاف و طرح دعوي» اضافھ شود 

 ایراد مجمع تشخیص: 

مصوبھ بھ دلیل ایجاد موضوع جدید براي رسیدگي در محاکم و   11و   8مواد 
 سیاست ھاي کلي امنیت قضایي است.  1بھ تبع آن اطالھ دادرسي ھا مغایر بند 

 مصوبھ کمیسیون:
 شود:شرح ذیل اصلاح مي و تبصره ھاي آن بھ11ماده 

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است با ھمکاري   -11ماده 
ھاي راه و شھرسازي، صنعت، معدن و تجارت و معاونت علمي و وزارتخانھ

نامھ «نحوه مجوزدھي و فعالیت و نظارت بر  فناوري ریاست جمھوري آیین
اولویت معاملات  سکو(پلتفرم)ھاي ثبت رسمي اسناد و املاک کشور» با 

تأیید  الاجرا شدن این قانون تھیھ نماید و بھماه پس از لازم املاک را ظرف سھ
رئیس قوه قضائیھ برساند. ثبت اسناد منوط بھ تأیید حضوري یا غیرحضوري 

 یکي از سردفتران اسناد رسمي است.

مجوز فعالیت سکوھاي موضوع این ماده توسط سازمان ثبت اسناد و املاک  
صادر مي شود و متقاضي دریافت مجوز فعالیت سکوھاي مذکور باید  کشور

باشد  سال  25داراي گواھي عدم سوپیشینھ، حداقل مدرک لیسانس، حداقل سن  
این ماده را در سکو رعایت  1و استانداردھاي فني و امنیتي موضوع تبصره 

 نماید.

انجام موارد ذیل  نامھ موضوع این ماده، باید نحوه در آیین -1تبصره 
 تعیین گردد:



ھمکاري سکوھا و سردفتران اسناد رسمي و ارائھ خدمت در تمامي   -1
 روزيروزھاي ھفتھ و بھ صورت شبانھ

ھا و ثبت اسناد  و  وظایف و تکالیف سکوھا و شرایط مرتبط با استعلام -2
 ھابندي آنھاي رتبھشاخص

 ااحراز ھویت و اراده طرفین سند توسط سکوھ  -3

ثبت غیرحضوري اسناد توسط متعاملین با تأیید غیرحضوري یکي از   -4
 سردفتران اسناد رسمي 

 ارزیابي موجرین و مستأجرین و دیگر متعاملین از یکدیگر توسط سکوھا  -5

گزارش سابقھ طرفین قرارداد در عمل بھ تعھدات قراردادھاي قبلي بھ   -6
 طرف مقابل توسط سکوھا 

 نگاھداري صوت، فیلم و تصاویر تشریفات ثبت سند  نحوه و کیفیت ضبط و -7

ارسال اطلاعات معاملات بھ وزارت راه و شھرسازي و سازمان امور  -8
 مالیاتي 

 استانداردھاي فني و امنیتي سکوھا -9
تعیین نحوه و میزان ھزینھ قابل دریافت بابت خدمات ارائھ شده توسط   -10

 سکوھا

این قانون، سردفتر مشخص سردفتر اسناد رسمي موضوع  -2تبصره 
شده در قانون دفاتر اسناد رسمي و کانون سر دفتران و  

است و رسیدگي بھ تخلفات وي مطابق قانون  1354 /4  /25 دفتریاران 
ھاي ثبت سند با سردفتر اسناد رسمي است شود. کلیھ مسئولیت مذکور انجام مي 

سردفتر و  شودو تنھا در مواردي کھ سند بھ صورت غیرحضوري ثبت مي 
سکو در خصوص احراز ھویت و احراز اراده متعاملین بھ صورت تضامني 

 مسئول ھستند. 

سردفتر اسناد رسمي باید بھ منظور تایید یا عدم تایید ثبت   -3تبصره 
سند، کلیھ تکالیف سردفتران در قوانین و مقررات مربوط را بھ جز موارد 

ھیھ، تنظیم و ثبت اوراق کاغذي الزام بھ حضور در محل دفترخانھ و الزام بھ ت
انجام دھد. در تمام موارد الزام بھ اخذ امضا و اثر انگشت از امضاي 

الکترونیکي و مواردي کھ مستلزم مواجھھ حضوري سردفتر با متعاملین و 
شود.  تصویري استفاده مي-شھود (در صورت وجود) است از ارتباط صوتي

ھ، تنظیم و ثبت اوراق کاغذي، محل در ثبت سند موضوع این ماده نیاز بھ تھی
فیزیکي براي دفترخانھ اسناد رسمي و دفتریار و کفیل وجود ندارد و ثبت 

 شود. صرفاً توسط سردفتر انجام مي 

بانک مرکزي موظف است با ھمکاري سازمان ثبت اسناد و   -4تبصره 
الاجرا لازم ماه پس از  املاک کشور و وزارت راه و شھرسازي ظرف یک 

ھاي مرتبط با  شدن این قانون، امکان پرداخت و احراز پرداخت مبالغ و ثمن
گرفتھ ھاي صورتصورت برخط و آني فراھم سازد. پرداختقراردادھا را بھ

از طریق مذکور باید صرفاً از مبدأ حساب متعھد و بھ مقصد حساب متعھدلٌھ 



(واسط) براي این معاملات را فراھم  باشد و ھمچنین خدمات حساب اماني 
 نماید.

در صورت تنظیم قرارداد رسمي و وجود شرط فسخ در  -5تبصره 
الحسنھ بدون أخذ سرقفلي قراردادھاي اجاره یا اجاره مشروط بھ پرداخت قرض 

و توافق   1376مشمول فصل دوم قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال 
 ً از سازوکارھاي پرداخت قابل احراز  طرفین مبني بر پرداخت وجوه صرفا

بھا یا ) این ماده، با عدم پرداخت ھر یک از مبالغ اجاره4موضوع تبصره (
شده در قرارداد اجاره  الحسنھ شرطعدم پرداخت تمام یا بخشي از مبالغ قرض 

در مھلت مقرر و اعلام برخط فسخ قرارداد توسط موجر و عدم واریز مبلغ 
اعلام مراتب فسخ، پس از کسر خودکار کسورات  توسط مستأجر تا قبل از

قراردادي اعم از مبالغ اجاره پرداخت نشده و وجھ التزام قراردادي توسط  
شده در اجاره توسط  الحسنھ شرطسامانھ و واریز برخط باقیمانده مبلغ قرض 

موجر، صحت فسخ بر اساس قرارداد و سوابق پرداخت مبالغ از طریق ساز و 
) این ماده، در صورت اختلاف و طرح 4وع تبصره (کار پرداخت موض

شود،  حضوري بررسي مي صورت غیردعوا، توسط مرجع قضایي صالح بھ
نماید. مرجع قضایي حداکثر ظرف دو ھفتھ نسبت بھ تأیید یا رد فسخ اقدام مي

) قانون روابط  3در صورت تأیید فسخ ، تخلیھ عین مستأجره مطابق ماده (
و بدون نیاز بھ انقضاي مھلت قرارداد  1376سال  موجر و مستأجر مصوب

شود. اعلام فسخ توسط موجر و بررسي صحت آن توسط مرجع انجام مي 
قضایي بدون نیاز بھ تقدیم دادخواست و با پرداخت برخط ھزینھ دعواي  

 شود. مالي از طریق سکو انجام ميغیر

پرداخت بھاي چنانچھ طلب موجر از مستأجر ناشي از اجاره -6تبصره 
شده در اجاره شود، سازمان ثبت اسناد و  الحسنھ شرطنشده بیش از مبلغ قرض 

املاک کشور موظف است نسبت بھ مازاد، گواھي عدم پرداخت، صادر و بھ 
 الاجراست. موجر تسلیم نماید. این گواھي در حکم سند لازم 

در صورت اتمام مھلت اجاره و عدم تمدید قرارداد، وجھ  -7تبصره 
شده در اجاره بھ الحسنھ شرطزام قراردادي از تاریخ واریز مبلغ قرض الت

شود. ملاک تخلیھ حساب اماني (واسط) و ابلاغ مراتب بھ مستأجر  محاسبھ مي 
واحد توسط مستأجر، تأیید برخط مراتب توسط موجر در سامانھ یا تأیید برخط  

 موضوع توسط واحد اجراي احکام یا اجراي ثبت است.  

سکو(پلتفرم)ھاي موضوع این ماده مکلفند شاخصھاي  -8تبصره 
عھد اشخاص (موجر و مستأجر) را بر اساس عملکردي از میزان وفاي بھ

شده در سامانھ ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور و سامانھ اطلاعات ثبت
الکترونیک اسناد محاسبھ نمایند و نتیجھ آن را در ھنگام معاملھ بھ اطلاع 

برسانند. در این راستا سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت  متعاملین 
راه و شھرسازي مکلفند اطلاعات مذکور را بھ این سکو (پلتفرم) ھا ارائھ  

نمایند. سکوھا موظفند با ھمکاري بانک مرکزي زیرساخت انعکاس این 
 اطلاعات در رتبھ اعتباري اشخاص را فراھم نمایند.

مندي متعاملین از یکدیگر بر مبناي امتیازدھي سابقھ رضایت  -9تبصره 
طرفین بھ یکدیگر باید در سامانھ ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور یا 

سامانھ الکترونیک اسناد، ثبت شده و براي طرفھاي معاملات بعدي قابل رؤیت 
 باشد.

الحاق   16با تغییراتي بھ عنوان ماده  11ماده  8بھ جھت رفع ابھام، تبصره 
 شود:  مي



وزارت صنعت، معدن و تجارت موظف است با ھمکاري   -16ماده 
ھاي  راه و شھرسازي وکشور و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور وزارتخانھ

بندي مشاورین املاک را  بر اساس شاخص ھاي  دستورالعمل نظارت و رتبھ 
میزان رضایت مندي مشتریان،  گزارش ھاي نظارتي بازرسان قانوني، توان 

ني و  تخصصي در حوزه معاملات املاک، تعداد شکایت ھاي منجر بھ  ف
ماه پس از صدور راي محکومیت و رعایت قوانین و مقررات، ظرف سھ 

الاجرا شدن این قانون تھیھ و ابلاغ نماید. وزارت صنعت، معدن و تجارت لازم 
مکلف است نتایج  رتیھ بندي مشاورین املاک را جھت انتشار عمومي در 

ھاي سھ ماھھ بھ تفکیک کشور، استان و شھرستان بھ وزارت راه و   دوره
  شھرسازي ارائھ نماید.

 
 13ماده 

 

ھاي آن  و تبصره 25/2/1387) قانون ساماندھي و حمایت از تولید و عرضھ مسکن مصوب 15ماده ( -13ماده 
 شود: شرح ذیل اصلاح مي بھ

دولتي، صنعتي و   -قانون، اراضي با کاربري مسکوني، اداريالاجرا شدن این  دو سال پس از لازم -15ماده 
ھزار نفر، کھ اعیان متناسب با کاربري مذکور را نداشتھ باشد و بھ   50تجاري در محدوده شھرھا و شھرکھاي بالاي  

توسط  ماهاي کھ ظرف سھنامھتکلیف نشده باشد، بر اساس آیینمدت دو سال بلااستفاده در این وضعیت مانده و تعیین
ھاي کشور، صنعت، معدن و تجارت و امور اقتصادي و دارایي تھیھ  وزارت راه و شھرسازي با ھمکاري وزارتخانھ 

 گردد: رسد، مشمول عوارض با نرخھاي زیر مي تصویب ھیأت وزیران ميشود و بھمي 

ارزش روز زمین  %)0 /5 برداري بھ مدت دو سال)، معادل نیم درصد (سال اول و دوم (پس از عدم بھره -1
 ازاي ھر سال در زمان أخذ،بھ

سال در  ازاي ھر %) ارزش روز زمین بھ 2)، براي سال سوم و چھارم، معادل دو درصد (1علاوه بر بند ( -2
 زمان أخذ،

ازاي ھر %) ارزش روز زمین بھ3)، براي سال پنجم بھ بعد، معادل سھ درصد (2) و (1علاوه بر بندھاي ( -3
 خذ.سال در زمان أ 

 ... -1تبصره 

 موارد ذیل از پرداخت عوارض موضوع این ماده مستثني است:  -2تبصره 

اراضي کھ بھ حکم مراجع قضائي با موانع قانوني ساخت و ساز یا أخذ پروانھ ساختماني یا فروش مواجھ  -الف
 است تا زمان برطرف شدن مانع قانوني 

مھلت مذکور در آن و شود از تاریخ صدور پروانھ تا پایان مياراضي کھ براي آنھا پروانھ ساختماني صادر  -ب
در صورت تمدید مھلت با رعایت مھلت جدید حداکثر دو تا چھار سال متناسب با گروھھاي ساختماني مذکور در قانون 
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 ند بھ مدت دو سال از تاریخ الحاق شوشھرھا و شھرکھا ملحق مي اراضي کھ بھ محدوده -ج

سال سن داشتھ در مواردي کھ انتقال، قھري است تا زماني کھ کوچکترین فرد انتقال گیرنده کمتر از بیست  -د 
 باشد.

الاجرا شدن این قانون، با استفاده از ابزارھاي موجود ماه پس از لازمھا موظفند ظرف شششھرداري -3تبصره 
ماه  اي و ھوایي شھر، اراضي موضوع این ماده واقع در محدوده خود را شناسایي و ھر ششوارهھاي ماھاز جملھ نقشھ



بار اخطار لازم را بھ مالک یا مالکین اراضي موضوع این ماده یا بھ شناسھ (کد) پستي محل آن ارسال کند. یک 
وبات کارگروه تعامل پذیري سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت راه و شھرسازي موظفند در چھارچوب مص

 ھاي مالکیتي املاک را در اختیار وزارت کشور قرار دھند.دولت الکترونیکي داده

 ایراد شوراي نگھبان: 
اصلاحي، اطلاق الزام بھ تعیین تکلیف اراضي مذکور و در   15در ماده  -1-9

صورت عدم انجام این کار، اخذ عوارض، با توجھ بھ عدم کفایت استثنائات  
این ماده، خلاف شرع شناختھ شد. ھمچنین اعمال حکم  2ور در تبصره مذک

 .باشد مذکور نسبت بھ اراضي موقوفھ واجد ابھام مي 
 تذکرات شوراي نگھبان: 

صورت صحیح ذکر ، عنوان قانون مذکور، بھ 2در بند (ب) تبصره  -1-7
 .شود 

ح  ، عبارت «ارسال کند» بھ عبارت «ارسال کنند» اصلا3در تبصره  -7-2
 .شود 

 ایراد مجمع تشخیص: 

سیاست ھاي   9بند  3مصوبھ از حیث ابھام در مفاد آن مغایر جزء  13ماده 
 کلي نظام قانون گذاري است.

 مصوبھ کمیسیون:

 آن بھ شرح ذیل اصلاح مي شود: 2و تبصره  13ماده 
) قانون ساماندھي و حمایت از تولید و عرضھ مسکن 15ماده ( -13ماده 

 شود: شرح ذیل اصلاح ميھاي آن بھو تبصره 1387/ 25/2مصوب 
الاجرا شدن این قانون، اراضي با کاربري  دو سال پس از لازم -15ماده 

 100دولتي و تجاري در محدوده شھرکھا و شھرھاي بالاي  -مسکوني، اداري
 ھزار نفر داراي تمامي شرایط زیر:  

تناد مرکز آمار  تعداد واحد مسکوني موجود در آن شھر یا شھرک  بھ اس -الف
 برابر تعداد خانوارھاي ساکن باشد. 1.25ایران، کمتر از  

اعیان متناسب با کاربري مطابق سطح اشغال مصوب در طرح ھاي جامع  -ب
 و تفصیلي را نداشتھ باشد.

 تکلیف نشده باشد. بھ مدت دو سال بلااستفاده در این وضعیت مانده و تعیین -ج
 گردد:ذیل ميمشمول عوارض با نرخھاي  

برداري بھ مدت دو سال)، معادل نیم  سال اول و دوم (پس از عدم بھره -1
ازاي ھر سال در %) ارزش روز زمین بھ  2%)  دو درصد (0 /5 درصد (

 زمان أخذ،
%) چھار  2)، براي سال سوم و چھارم، معادل دو درصد (1علاوه بر بند ( -2

 سال در زمان أخذ، ھرازاي %) ارزش روز زمین بھ4درصد (
)، براي سال پنجم بھ بعد، معادل سھ درصد  2) و (1علاوه بر بندھاي ( -3
 ازاي ھر سال در زمان اخذ. %) ارزش روز زمین بھ6%) شش درصد (3(

 بھ شرح ذیل اصلاح مي شود: 2تبصره  
 موارد ذیل از پرداخت عوارض موضوع این ماده مستثني است:  -2تبصره 

بھ حکم مراجع قضائي با موانع قانوني ساخت و ساز یا أخذ اراضي کھ  -الف
 پروانھ ساختماني یا فروش مواجھ است تا زمان برطرف شدن مانع قانوني 

شود از تاریخ صدور  اراضي کھ براي آنھا پروانھ ساختماني صادر مي -ب
مھلت مذکور در آن و در صورت تمدید مھلت با رعایت مھلت  پروانھ تا پایان 

داکثر دو تا چھار سال متناسب با گروھھاي ساختماني مذکور در قانون جدید ح
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شوند بھ مدت دو سال از  شھرھا و شھرکھا ملحق مي اراضي کھ بھ محدوده -ج
 تاریخ الحاق

 در مواردي کھ انتقال، قھري است تا زماني کھ کوچکترین فرد انتقال -د 
 سال سن داشتھ باشد.گیرنده کمتر از بیست 

 مترمربع  200ھر خانواده حداکثر تا  -ھـ
 مترمربع 300خانواده ھاي داراي سھ فرزند و بیشتر، حداکثر تا -و
 اراضي موقوفھ -ز



عبارت «ارسال مي کنند» جایگزین عبارت «ارسال مي کند»  3در تبصره 
  مي شود. 

 
 4تبصره 

ھا موظفند در صورت تعلق عوارض موضوع این ماده، تا انتھاي تیر سال بعد با درج شھرداري -4تبصره 
اطلاعات دقیق محدوده جغرافیایي نسبت بھ صدور برگھ عوارض اقدام نمایند و بھ طرق ممکن بھ اطلاع مالک یا  

ن شھریورماه پرداخت نمایند. در  مالکین برسانند. مالکان این قبیل اراضي مکلفند عوارض موضوع این ماده را تا پایا
%) سالانھ بھ  5صورت عدم پرداخت، میزان عوارض متناسب با نرخھاي موضوع این ماده و جریمھ پنج درصدي (

 شود. نرخ روز زمان پرداخت محاسبھ و اخذ مي
 ایراد شوراي نگھبان: 

 ، مبنیاً بر ایراد مذکور در صدر ماده، خلاف شرع شناختھ شد.4تبصره  -2-9
 وبھ کمیسیون:مص

  شوراي نگھبان رفع شد. -2-9با توجھ بھ اصلاح صدر ماده ایراد ردیف 
 

 6تبصره 
گیرد و  ھاي محل اخذ تعلق مي %) از درآمد حاصل از این حکم بھ شھرداري70ھفتاد درصد ( -6تبصره 

ھاي حمل و نقل شھري، بازسازي  ساخت زیرھا موظفند، درآمد حاصل از این حکم را صرفاً در حوزه توسعھ شھرداري
کرد این منابع  ھاي عمومي مصرف نمایند. وزارت کشور مسؤول نظارت بر ھزینھ بافت فرسوده و توسعھ کاربري 

%) از درآمد حاصل از این حکم را بھ حساب صندوق ملي مسکن 30ھا موظفند سي درصد (است. ھمچنین شھرداري
ید مسکن واریز نمایند. وزارت راه و شھرسازي موظف است این منابع را بابت  ) قانون جھش تول3موضوع ماده ( 

پذیر حوزه مسکن بر اساس بھا بھ گروھھاي جمعیتي آسیبتوسعھ مسکن استیجاري یا پرداخت کمک ھزینھ اجاره
اجتماعي بھ  ھاي راه و شھرسازي و تعاون، کار و رفاه ماه بھ پیشنھاد مشترک وزارتخانھبندي کھ ظرف یک اولویت

 رسد، صرف نماید.عالي مسکن ميتصویب شوراي
 ایراد شوراي نگھبان: 

، از این جھت کھ واریز درآمد مذکور بھ حساب صندوق ملي  6تبصره  -3-9
قانون اساسي خواھد بود یا خیر، ابھام   53و  52مسکن، با رعایت اصول 

 .دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 
 کمیسیون:مصوبھ 

) عبارت «نزد خزانھ داري کل کشور واریز نمایند تا  13ماده ( 6در تبصره 
در قالب بودجھ بھ صندوق مذکور اختصاص مي یابد.» جایگزین عبارت  

  «واریز نماید» شود. 
 

 7تبصره 

خرید موضوع ونیکي ارزش روز زمین موضوع این ماده، در خصوص زمینھایي کھ صورتحساب الکتر- 7تبصره 
براي آنھا وجود دارد، از طریق حاصلضرب  1398 /7  /27 ھاي فروشگاھي و سامانھ مؤدیان مصوب قانون پایانھ 

«قیمت خرید» مندرج در صورتحساب الکترونیکي در «درصد تغییرات شاخص قیمت زمین» در ھر استان بر اساس 
) 64اضي، ضریبي از ارزش معاملاتي موضوع ماده (شود و در خصوص سایر اراعلام مرکز آمار ایران محاسبھ مي 

ضریب مذکور براي ھر بلوک توسط کمیسیون تقویم املاک ھر  .گیرد ھاي مستقیم، ملاک قرار مي قانون مالیات 
 .شود شھرستان محاسبھ و ابلاغ مي

 ایراد شوراي نگھبان: 
براي ، عدم بیان ملاک و معیار براي تعیین ضریب مذکور 7در تبصره  -4-9

ھاي فاقد صورتحساب الکترونیکي، محاسبھ ارزش روز زمین در مورد زمین
 .قانون اساسي شناختھ شد  85مغایر اصل 

، از این جھت کھ مشخص نیست تغییرات شاخص قیمت زمین 7تبصره  -5-9
گردد، ابھام دارد؛ پس از رفع ابھام  بر اساس چھ مبدأ زماني محاسبھ مي 

 .اظھارنظر خواھد شد 
 ت شوراي نگھبان: تذکرا

شدن حاصل ضرب قیمت خرید در ، لازم است بھ جمع7در تبصره  -7-3
 .درصد تغییرات شاخص قیمت زمین با قیمت خرید تصریح شود 

 مصوبھ کمیسیون:
بھ شرح ذیل اصلاح مي شود و یک تبصره بھ عنوان   13ماده    7تبصره 
 اضافھ مي شود: 8تبصره 



ن ماده، در خصوص زمینھایي کھ  ارزش روز زمین موضوع ای -7تبصره 
ھاي فروشگاھي و سامانھ صورتحساب الکترونیکي خرید موضوع قانون پایانھ 

براي آنھا وجود دارد، از طریق "جمع قیمت   1398 /7  /27 مؤدیان مصوب  
خرید مندرج در صورتحساب الکترونیکي" با "حاصلضرب این قیمت در  

ن بر اساس اعلام مرکز آمار  درصد تغییرات شاخص قیمت زمین در ھر استا
شود و در خصوص سایر اراضي، میزان پنج برابر ایران"، محاسبھ مي 

ھاي مستقیم، ملاک قرار ) قانون مالیات64ارزش معاملاتي موضوع ماده ( 
 گیرد.مي 

مرجع رسیدگي بھ شکایات مرتبط با اعیان متناسب با عرصھ و   -8تبصره 
قانون تأسیس شوراي عالي  5ه کاربري موضوع این ماده کمیسیون ماد 

 باشد.شھرسازي و معماري مي 
   
 

 14ماده 

بازي واحدھاي احداثي در  منظور جلوگیري از معاملات سفتھدر راستاي کاھش التھابات مسکن و بھ - 14ماده 
انتقال حق انتفاع طرحھاي حمایتي تأمین مسکن مانند اقدام ملي یا نھضت ملي مسکن، ثبت تمامي معاملات مربوط بھ 

نام در این طرحھا باید از طریق سامانھ طرحھاي حمایتي تأمین مسکن (بخش معاملات اراضي یا اعیان یا امتیاز ثبت 
ھایي کھ بدون پذیرد، معاملات وکالتنامھثانویھ) و با تأیید وزارت راه و شھرسازي براي متقاضیان واجد شرایط صورت 

یک از ادارات و محاکم پذیرفتھ ثبت در سامانھ تنظیم گردد، باطل است و در ھیچتأیید وزارت راه و شھرسازي و 
ماه پس از ابلاغ نخواھدشد. دستورالعمل معاملات ثانویھ طرحھاي حمایتي توسط وزارت راه و شھرسازي حداکثر یک 

 .گردد این قانون، تدوین و ابلاغ مي

 ایراد شوراي نگھبان: 
 .معاملات مذکور در این ماده، خلاف شرع شناختھ شد اطلاق بطلان  -1-10

ستورالعمل معاملات ثانویھ» از جھت مفاد و موضوعات آن ابھام «د  -10-2
 .دارد؛ پس از رفع ابھام اظھارنظر خواھد شد 

 مصوبھ کمیسیون:

 بھ شرح ذیل اصلاح مي شود: 14ماده 

ري از منظور جلوگیدر راستاي کاھش التھابات مسکن و بھ - 14ماده 
بازي واحدھاي در حال  احداث طرحھاي حمایتي تأمین مسکن  معاملات سفتھ 

مانند اقدام ملي یا نھضت ملي مسکن، بر اساس شرط ضمن عقد لازم و بھ نحو 
ملزمي، متقاضیان این طرح ھا، تا قبل از تحویل واحد مسکوني یا نصب  

ر کدام زودتر  شمارش گر (کنتور) برق یا اخذ گواھي پایان کارساختماني (ھ
صورت پذیرفت)، حق انعقاد معاملات و اعطاي وکالت مربوط بھ انتقال حق 

نام را جز بھ اشخاص مورد تایید وزارت انتفاع اراضي یا اعیان یا امتیاز ثبت 
راه و شھرسازي(ثبت نام کنندگان واجد شرایط در سامانھ طرح ھاي حمایتي  

وکالتنامھ ھاي مذکور منوط بھ  تأمین مسکن)، ندارند. ثبت رسمي معاملات و
استعلام از وزارت راه و شھرسازي مبني بر رعایت شروط فوق است و  

 معاملات فاقد این شروط در ھیچ یک از ادارات پذیرفتھ نمي شود. 

منظور از اشخاص مورد تایید وزارت راه و شھرسازي، اشخاص واجد  
رتیکھ متقاضي  شرایط دریافت طرح ھاي حمایتي تامین مسکن است و در صو 

واجد شرایط کافي وجود نداشتھ باشد، وزارت راه و شھرسازي امکان انتقال 
 بھ سایر افراد را فراھم مي کند.

دستورالعمل این ماده مشتمل بر موارد اجرائي از قبیل تعیین متولیان اجرایي، 
نحوه نقل و انتقال در ھر یک از مراحل اجرایي، نحوه تبادل اطلاعات بین 

ماه ثبت اسناد و املاک رسمي و وزارت راه و شھرسازي حداکثر یک سازمان
پس از ابلاغ این قانون، توسط وزیر راه و شھرسازي تصویب و ابلاغ  

  گردد. مي 



 
 15ماده 

قانون نظام صنفي در  (17) تعزیرات حکومتي مجازند در صورت احراز تخلفات موضوع ماده شعب -15ماده 
بنگاھھاي مشاورین املاک علاوه بر افزایش ده برابري جریمھ نسبت بھ صدور دستور پلمب واحد واحدھاي صنفي 

 .ماه اقدام نمایند صنفي و نصب تابلو با درج نوع تخلفات بھ مدت یک 

%) از آن جھت ساماندھي 50درصد (شود و پنجاهداري کل کشور واریز مي آمدھاي حاصل بھ خزانھدر
%) نیز در اختیار سازمان تعزیرات حکومتي قرار 50درصد (ک اختصاص یافتھ و پنجاهبنگاھھاي مشاورین املا

 گیرد.مي 

 ایراد شوراي نگھبان: 
قانون  15، استفاده از واژه غیرفارسي «پلمب»، مغایر اصل 15در ماده  -11

 اساسي شناختھ شد. 
 مصوبھ کمیسیون:

 ي شود. عبارت«توقف فعالیت» جایگزین عبارت «پلمب» م 15در ماده 
   

 


